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บทที่  1 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

โครงการ THE MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 ตั้งอยู ่ที่ ซอยรามค าแหง 22  
แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน  
2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 254 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพักอาศัย A มีจ านวนห้องชุด 121 ห้อง และอาคารชุดพักอาศัย B  
มีจ านวนห้องชุด 133 ห้อง) และอาคารนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1อาคาร ความสูง 3.28 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีที่จอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้น 75 คัน และที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน  
1 คัน ขนาดพื้นที่ดินรวม 1-2-61 ไร่ หรือ 2,644 ตารางเมตร ซึ่งก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างแล้ว
เสร็จ และอยู่ในระยะด าเนินการของโครงการ 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) โครงการเข้า
ข่ายต้องจัดท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีต้องจัดท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 
ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ .) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการ
ด าเนินการ และได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/13286 วันที่ 27 สิงหาคม 2564 
เอกสารประกอบดัง ภำคผนวก ก1 

 
ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทางเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 มีหน้าที่ปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ใน
เงื่อนไขแนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด เป็นผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
โดยรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
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1.2   วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE MUVE RAM 

22 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ

ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อ มทั้ง

ภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง 

    3) เพื ่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม น าเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานที่

เกี่ยวข้อง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ THE MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ มูฟ ราม 22 ที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่
เกี ่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้ง
เสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการด าเนินกิจการของ
โครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดังนี้ 

1) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

  2) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมชีวภาพ 

  3) มาตรการด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

  4) มาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  
  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
 
จากรายงานการประเมินผลกระทบ โครงการ THE MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ มูฟ  

ราม 22 ที่ผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ตามเลขที่ ทส 
1010.5/13286 วันที่ 27 สิงหาคม 2564 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ พร้อมทั้งรายงานผลการ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไขและการ
ด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจ้าของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตบางกะปิ แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตำรำงที่ 1.4-1   
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ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ มูฟ ราม 22 

ดัชนีคุณภำพสิ่งแวดล้อมที่ต้อง
ติดตำมตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่ำง ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 68) 

1. คุณภำพอำกำศ    

 

- ฝุ่นละอองรวม (TSP) 
- ฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10
ไมครอน(PM10) 
- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
- ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์(NO) 
-ก๊าซซัลเฟอรไ์ดออกไซด์(SO) 

1. ถนนภายในพื้นที
โครงการ/ท าความสะอาด 
2.พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ/ความสมบรูณ์ของ
พันธุ์ไม้แต่ละชนิด 

- ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 

2. กำรใช้น ้ำ    
 - ระบบจ่ายน ้าประปา - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือ

แตกของท่อจ่ายน ้าประปา 
- เด ื อนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 

 

- ถังเก็บน ้าใต้ดิน -ตรวจสอบสภาพพื ้นผิว
ของเสา และสีที่ทาเคลือบ
ผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี ไม่
หลุดกร่อน 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 

 
- ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ 
(Free Clorine) 

- ถังเก็บน ้าส ารอง -  ในช ่ วงท ี ่ ม ี การ
ท างานความสะอาด
ทุก 6 เดือน 

✓ 

3. กำรใช้ไฟฟ้ำและอนุรักษ์
พลังงำน 

   

 - ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการท างานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

-ปีละ 2 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 

4. กำรจัดกำรมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล    
 ปริมาณมูลฝอยและสภาพ

ห้องพักมูลฝอย 
- ตรวจสอบสภาพห้องพัก
มูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ
และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ✓ 

5. คุณภำพน ้ำที่ผ่ำนกำรบ ำบัดน ้ำ
เสีย 

  
 

 - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า
มี 2 จุด ได้แก ่
- ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้า
เสีย ได้แก่ ส่วนแยกกาก
ตะกอน 
- หลังออกจากระบบบ าบดั
น ้าเส ีย ได ้แก่ บ ่อตรวจ
คุณภาพน ้าพร้อมตะแกรง
ดักขยะ 

- เก็บตัวอย่างเดือน
ละ1ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 
 - บีโอดี (BOD)   
 - สารแขวนลอย (SS)  
 - สารที่ละลายได้ (TDS)  
 - ซัลไฟด์ (Sulfide)  
 - ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามันและไขมัน (Fat, Oil 
and Grease) 
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภำพสิ่งแวดล้อมที่ต้อง
ติดตำมตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่ำง ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 68) 

5. คุณภำพน ้ำที่ผ่ำนกำรบ ำบัดน ้ำ
เสีย (ต่อ) 

  
 

 ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น ้ามัน 
ที่บ่อดักไขมัน ถ้ามีปรมิาณมาก
ให้ตักออก และประสานงานให้
ส านักงานเขตบางกะปเิก็บขน
ต่อไป 

ถังดักไขมัน - ทุกวัน 

ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 

6. กำรระบำยน ้ำและป้องกันน ้ำ
ท่วม 

   

 อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่
เ สมอและจ ัด ให ้ม ี การ
อบรมวิธ ีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั้ง/ป ี

- อบรมวิธีการใช้
อุปกรณข์องระบบ
ป้องกันอัคคีภัย และ
การซ้อมแผนการหนี
ไฟ อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 

✓ 

7. กำรป้องกันอัคคีภัย    
 พื้นที่สีเขียวของโครงการ ดูแลรักษาให้สภาพดี และ

ตัดตกแต่งกิ ่งไม้ไม่ให้ล ้า
เขตที่ดิน 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 

8. สุนทรียภำพ    
 สภาพการใช้ถนนซอยรามค าแหง 

22 และถนนใกล้เคียงโครงการ 
-  เก ็บข ้ อม ู ลทะ เบ ี ยน
รถยนต์ของผู ้ที ่พักอาศัย
ภายในโครงการท ุกคัน 
โดยจะตรวจสอบบนถนน
ส า ธ า ร ณ ะ ภ า ย น อ ก
โครงการ เพื ่อไม่ให้ผู ้พัก
อาศัยในโครงการมีการน า
รถยนต์ส่วนตัวไปจอดบน
ถนนสาธารณะภายนอก
โครงการ ซึ ่งหากพบว่ามี
การกระท าดังกล่าวจะ ให้
ทางนิติบุคคลของโครงการ  

- ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภำพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตำม
ตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่ำง ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 68) 

8. สุนทรียภำพ (ต่อ) ร ีบต ิดต ่อทางเจ ้ าของ
รถยนต์โดยด่วนเพื ่อให้
เคลื ่อนย้ายรถยนต์ออก
จ า ก ถ น น ส า ธ า ร ณ ะ
ภายนอกโครงการ 

- ต ร ว จ ส อ บ ป ร ิ ม า ณ
การจราจรที ่เกิดขึ ้นจาก
โครงการ อย่างสม ่าเสมอ
โดยเฉพาะชั่วโมงเร่งด่วน
เ ช ้ า แ ล ะ เ ย ็ น  โ ด ยจะ
ควบคุมไม่ให้มีปริมาณการ
ใช้รถยนต์ของโครงการ
มากกว่าค่าที่คาดการณ์ไว้
จากรายงานผลการศึกษา 
เพื ่อไม่ให้ปริมาณจราจร
ของโครงการส่งผลกระทบ
ต ่ อ ส ภ า พก า ร จ ร า จ ร
ภ า ย น อ ก ม า ก ก ว ่ า ที่
คาดการณ์ไว้ 

 

 

9. กำรจรำจร    
 เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ

ผลกระทบ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื ่อง
ร ้องเร ียนและตรวจสอบ
จนถ ึ งภายหล ั งการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เป็นระยะเวลา 

- ทุกวัน  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ 

10. กำรบดบังแสงแดด ทิศทำงลม 
และสัญญำณวิทยุและโทรทัศน ์

   

 เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ รับเรื่อง
ร ้องเร ียนและตรวจสอบ
จนถ ึ งภายหล ั งการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เป็นระยะเวลา 1 ปี 

- จัดใหม้ีเจา้หน้าที่รบั
เรื่องร้องเรียนทุกวัน 
ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- ส ารวจความ
คิดเห็นของ
ประชาชนก่อนทุก
ครั้งท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลง
โครงการในช่วงเปิด
ด าเนินการ 

✓ 
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภำพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตำม
ตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่ำง ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 68) 

10. กำรบดบังแสงแดด ทิศทำงลม 
และสัญญำณวิทยุและโทรทัศน์ 
(ต่อ) 

- หากเก ิ ดกรณ ีท ี ่ ม ี การ
เปล ี ่ ยนแปลงโครงการ
ภายหล ังเป ิดต  าเน ินการ 
โครงการต้องท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม รวมทั้งด าเนินงานการ
มีส่วนร่วมของประชาชนตาม
หลักวิชาการและหลักสถิติ 
โดยด าเนินงานก่อนทุกครั้งที่
มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
พร้อมแสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจประกอบ 

  

  - จ ัดให้ม ีเง ินทุนส  าหรับ
เยียวยาผู้ที่ได้รับผลกระทบ
จากโครงการเพ ื ่ อความ
รวดเร็วในระหว่างรอการ
ด าเนินการตามขั้นตอนของ
บริษัทประกันความเสียหาย 
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรคร้ังต่อไป 
 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ครั้งต่อไปด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 
พ.ศ. 2568 และการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพื่อน าเสนอต่อผู้เจ้าของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตบางกะปิ (ทุก 6 เดือน) ครั ้งต่อไปจะด าเนินการจัดส่งในเดือน
มกราคม พ.ศ. 2569 
 
1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 

 

ชื่อโครงกำร  โครงการ THE MUVE RAM 22 

 

เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 
 

สถำนที่ต้ังโครงกำร ซอยรามค าแหง 22 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 
 

ขนำดพ้ืนที่โครงกำร อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A 
และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้น
ชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 254 ห้อง (แบ่งเป็น 
อาคารชุดพักอาศัย A มีจ านวนห้องชุด 121 ห้อง และอาคารชุดพัก
อาศัย B มีจ านวนห้องชุด 133 ห้อง) และอาคารนิติบุคคลอาคารชุด 
(อาคาร C) ขนาดชั ้นเดียว จ านวน 1อาคาร ความสูง 3.28 เมตร  
(ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีที่จอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้น 75 
คัน และที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คัน ขนาดพื้นที่ดินรวม  
1-2-61 ไร่ หรือ 2,644 ตารางเมตร   

โครงกำรได้รับอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส 1010.5/13286 วันท่ี 27 สิงหาคม 2564 
 

จัดท ำรำยงำนโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน 

 สถานภาพทั ่วไปของโครงการ โครงการ The MUVE RAM 22 ในเด ือนต ุลาคม พ.ศ. 2568 อยู่ ใน 

ระยะด าเนินการ แสดงดัง รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 

 

 


